LEI N° 09 DE 2 DE JANEIRO DE 1993.

INSTITUI O IMPOSTO SOBRE TRANSMISSAO “INTER
VIVOS” A QUALQUER TITULO, POR ATO ONEROSO,
DE BENS IMOVEIS E DE DIREITOS REAIS SOBRE E-
LES E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

Art. 1°

Art. 20

EDGARD ALEXANDRE - Prefeito do Municipio de
Embauba, Estado de S3do Paulo, no uso das
atribuicoes legais a ele conferidas, FAZ SABER que a
Camara. Municipal aprovou e ele promulga a
presente Lei:

Imposto sobre a. transmissao “inter vivos” a qualquer
titulo, por ato oneroso, de bens imdveis e de direitos
reais sobre eles, tem como fato gerador:

I A transmissao de bens por natureza, ou por
acessao fisica;

II A transmissao de direitos reais sobre, bens
imodveis, exeto os direitos reais de garatia;

III A cessdo de direitos, relativos a aquisicdo de bens
imoveis

O fato gerador deste imposto ocorrera no territério do
municipio da situacao do bem.

Art. 3° O imposto incidira especificamente sobre:

I A compra e venda;

II A dacao em pagamento;
III A permuta;

IV O mandato em causa propria, ou com poderes
equivalentes, para a transmissdao de bens imodveis e
respectivos substabelecimento, ressalvando o caso de
o mandatario receber a escritura definitiva do imodvel;



V A arrematacao, a adjudicacao e a remigao;

VI As divisdo de patrim6nio comum ou partilha,
quando for atribuido a um dos cbnjuges, separado ou
divorciado, valor dos bens imdveis acima da
respectiva meacao;

VII As divisdes para extingdo de condominio de bens
quando for recebida por qualquer condominio quota
parte material cujo valor seja maior do que a sua
quota parte ideal;

VIII O usufruto, a enfiteuse a sbenfiteuse;

IX As rendas expressamente constituidas sobre
bem imovel;

X A cessao de direitos do arrematante ou
adjudicatério depois de assinado o auto de
arrematacao ou adjudicacao;

XI A cessao de direitos decorrentes de compromisso
de compra e venda e de promessa de cessao;

XII A cessao de direitos de concessao real de uso;
XIII A cessao de direitos de usucapiao;

XIV A cessao de direitos a usufruto;

XV A cessao de direitos a sucessao;

XVI A cessao de benfeitorias e construcao em
terreno compromissado a venda ou alheio;

XVII A cessao fisica quando houver pagamento de
indenizacao

XVIII A cessao de direitos possessorios;

XIX A promessa de transmissao de propriedade,
através de compromisso devidamente quitado;



XX A constituicdo de rendas sobre bens imédveis;

XXI Todos os demais atos onerosos, translativos de
bens imdveis, por natureza ou acessao fisica, e
constitutivos de direitos reais sobre bens imodveis e
demais acessao de direitos a eles relativos.

Art. 4° O imposto nao incide sobre a transmissao de bens
imodveis ou direitos a eles relativos quando:

I O adquirente for a Uniao, os Estados, o Distrito
Federal e os Municipios e respectivas autarquias
mantidas pelo poder publico para atendimento de suas
necessidades essenciais;

II O adquirente for entidade religiosa para
atendimento de seus fins essenciais;

III O adquirente for partido politico, inclusive suas
fundacdOes, entidades sindicais de trabalhadores,
instituicoes de educacdao e assisténcia social sem fins
lucrativos que preencham os requisitos do § 79 deste
artigo, para atendimento de suas finalidades
essenciais;

IV Efetuada para incorporacdao ao patrimbnio de
pessoa juridica em realizacdo de capital;

\'} Decorrente de fusao, incorporagao, cisao ou
extincao de pessoa juridica;

VI Efetuada a transferéncia de imdveis desapropriados
para fins de reforma agraria;

VII O bem imédvel voltar ao dominio do antigo
proprietario por forca de retrovenda, retrocessao,
pacto de melhor comprador ou condicao resolutiva,
mas nao sera restituido o imposto que tiver sido pago
pela transmissdo originaria.



8§ 1° O imposto nao incide sobre a transmissao aos
mesmos alienantes dos bens e direitos adquiridos na
forma do inciso IV deste artigo, em decorréncia da sua
desincorporacao do patrimoénio da pessoa juridica a que
foram conferidos;

8§ 29 O disposto nos incisos IV e V deste artigo nao se
aplica quando a pessoa juridica adquirente tenha como
atividades preponderante a compra e venda de imoveis
ou direitos, locacao de bens imodveis ou arrendamento
mercantil.

8§ 3° Considera-se caracterizada a atividade
preponderante, referida no paragrafo anterior, quando
mais de 50% (cinquenta por cento) da receita
operacional da pessoa juridica adquirente, nos dois
anos anteriores e nos dois anos subsequentes a
aquisicao, decorrer de transacdoes mencionadas no
paragrafo anterior;

§ 4° Se a pessoa juridica iniciar atividades apds a
aquisicao ou menos de dois anos antes dela, apurar-se-
a a preponderancia referida nos paragrafos anteriores
levando em conta os trés primeiros anos seguintes a
data da aquisicao;

8§ 59 Verificada a preponderancia a que se refere os
paragrafos anteriores, tornar-se-a devido o imposto nos
termos da Lei vigente a data da quisicao e sobre o valor
atualizado do bem imdvel ou dos direitos sobre ele;

8§ 6° Nao se considera preponderante a atividade para
efeitos do § 20 deste artigo, quando a transmissao de
bens ou direitos for realizada em conjunto com a
totalidade do patrimo6nio da pessoa juridica alienante;

§ 7° As instituicoes de edicdo e assisténcia social
deverao observar os seguintes requisitos:



a) nao distribuirem qualquer parcela de seu
patrimb6nio a titulo de lucro ou participacao
no resultado;

b) aplicam integralmente no pais 0s seus recursos
na manutencao e no desenvolvimento do seus objetivos
sociais;

C) manterem escrituracao de suas respectivas
receitas e despesas em livros revestidos de todas
as formalidades legais que asseguram  sua
perfeita exatidao

Art. 5° Sera devido o imposto quando as partes resolverem a
retratacdo do contrato que ja houver celebracao.

Art. 6° O contribuinte do imposto é o adquirente ou cessionario
de bem imodvel ou de direitos a ele relativo.

Art. 7° S3o responsaveis solidariamente pelo pagamento do
imposto devido:

I O transmitente e o cedente nas transmissoes que se
efetuarem sem o pagamento do imposto:

II Os tabelides, escrivdes e demais serventuarios de
oficio, desde que o ato de transmissao tenha sido
praticado por eles ou perante eles.

Art. 8° A base de calculo do imposto € o valor venal dos bens
ou direitos transmitidos;

8§ 1° N3o serdao abatidas do valor venal qualquer divida
que onerem o imoével transmitido.

8§ 29 Nas cessOes de direitos a aquisicdo sera deduzido
da base de cdlculo o valor ainda ndo pago
pelo cedente.



Art. 992 Para efeito do recolhimento do imposto devera ser
utilizado o valor constante do instrumento de
transmissao ou cessao:

§ 1°

§ 2°

§ 3°

§ 4°

§ 5°

§ 6°

§7°

Prevalecera o valor venal do imdvel apurado no
exercicio com base na Planta Genérica de Valores
do Municipio, quando o valor referido no “caput”
for inferior;

O valor alcancado na forma do paragrafo
anterior devera ser atualizado, periodicamente,
pelo Executivo;

Em caso de imédvel rural, os valores referidos no
“caput” nao poderao ser inferiores ao valor
fundiario devidamente atualizado, aplicando-se,
se for o caso, os indices da atualizacao,
monetaria a data do recolhimento do imposto;

Na arrematacao, na adjudicacao e na
remicdo de bens a base de calculo sera o valor
estabelecido pela avaliagao ou preco pago, se
este for maior;

No caso de divisao do patriménio comum,
parilha ou extingdo de condominio, a base de
calculo sera o valor da fracao ideal superior a
meagao ou parte ideal;

Nas rendas expressamente constituidas sobre
imoveis usufruto, enfiteuse, sub enfiteuse e na
cessdao de direitos e acessdo fisica, a base de
calculo sera o valor do negécio juridico;

O valor minimo fixado para as transmissoes
referidas no paragrafo anterior € o seguinte:

a) nas rendas expressamente constituidas sobre o
imdvel a base de calculo sera o valor do negocio ou

30%

(trinta, por cento) do valor venal do imodvel se

maior;



b) no usufruto e na cessao de seus direitos a base de
calculo sera o valor do negdcio juridico ou 70%
(setenta por cento) do valor do imdvel, se maior;

c) na enfiteuse e subenfiteuse, a base de calculo sera o
valor do negocio juridico ou 80% (oitenta por cento)
do valor venal do imdvel, se maior;

d) no caso de acessao fisica, sera o valor da
indenizacgao;

e) na concessao de direito real de uso, a base de
calculo serd o valor do negdcio juridico ou 40%
(quarenta por cento) do valor venal, se for maior,

Art. 10 Para o calculo do imposto serao aplicados as seguintes
aliquotas :

I Nas transmissbes compreedidas no Sistema
Financeiro da habitacdo, em relacdo a parcela
financiada, 1,5% (um e meio por cento);

II Nas demais transmissoes 3% (trés por cento).

Art. 11 O imposto sera pago antes da data do ato de lavratura
do instrumento de transmissao dos bens imoveis e
direitos a eles relativos.

Paragrafo Unico - recolhido o imposto, os atos ou
contratos cor- respondentes deverao ser efetivados no
prazo de 90 (noventa) dias, sob pena de caducidade do
documento de arrecadacao.

Art.12 Na arrematacao, adjudicacao ou remicao, o imposto
sera pago dentro de 30 (trinta) dias daqueles atos,
antes da assinatura da respectiva carta e mesmo que
esta ndo seja extraida.

Art. 13 Nas transmissoes decorrentes de termo e de sentenca
judicial, o imposto sera recolhido 30 (trinta) dias apods a
data de assinatura do termo ou do transito em julgado
da sentenca.



Art. 14 Nas promessas ou compromissos de compra e venda, é
facultado efetuar-se o pagamento do imposto a qualquer
tempo, desde que dentro do prazo fixado para o
pagamento, do preco do bem imovel.

§ 1° Optando-se pela antecipacao a que se refere
este artigo, tornar-se-a valor do bem imovel na data
em que for efetuada a antecipacao, ficando o
contribuinte exonerado do pagamento do imposto sobre
0 acréscimo do valor verificado no momento da lavratura
da escritura definitiva.

§ 22 Verificada a reducao do valor, ndo se restituira a
diferenca do imposto correspondente.

Art. 15 O imposto sera restituido quando indevidamente
recolhido ou quando nao se efetivar o ato ou contrato
por forca do qual foi pago.

Art. 16 O decreto regulamentar estabelecera os prazos, os
modelos de formularios e outros documentos
necessarios, a fiscalizacdao e ao imposto.

Art. 17 Os serventuarios de justica nao praticarao quaisquer
atos atinentes a seu oficio nos instrumentos publicos ou
particulares relacionados com a transmissao de bens
imdveis ou de direitos a eles relativos, sem a prova do
pagamento do imposto.

Paragrafo Unico - Em qualquer caso de incidéncia
sera o conheci mento obrigatoriamente transcrito na
escritura ou documento.

Art. 18 Os serventuarios de justica estao abrigados a facultar
aos encarregados da fiscalizacao municipal o exame,
em cartdrio dos livros, autos e papeis que interessam a
arrecadacao do imposto.



Art. 19 Os tabelidaes estao obrigados a, no prazo de 15
(quinze) dias dos atos praticados, comunicar todos os
atos transladativos de dominio imobiliario,
identificando-se o objeto da transacao, nome das
partes e demais elementos necessarios ao cadastro
imobilidario municipal.

Art. 20 Havendo inobservancia do constante dos artigos 17, 18
e 19 serao aplicadas as penalidades previstas em Lei.

Art. 21 A falta de pagamento do imposto nos prazos fixados
sujeitara o contribuinte e o responsavel:

I Atualizacdo monetaria do débito mediante aplicacao
do indexador oficial adotado pelo Municipio. Na falta
deste sera adotado a UFESP (Unidade Fiscal do Estado
de Sao Paulo);

II Multa de 15% (quinze por cento) sobre o valor do
débito devidamente atualiza

III Multa de 30% (trinta por cento) sobre o valor do
débito devidamente atualizado, a partir do 31° dia do
vencimento;

IV Juros moratorios a razdao de 1% ao més ou fracao,
incidente sobre o valor originario,

Art. 22 A o do. Se o recolhimento for efetuado até 30 (trinta)
dias do vencimento; missao ou inexatidao, fraudulenta
de declaracao relativa a elementos que possam influir
no calculodo imposto sujeitara o contribuinte a multa
de 100% (cem por cento) sobre o valor do imposto
sonegado, corrigido na atualizagdo monetaria;

Art. 23 Sempre que sejam omissos ou nao merecam fé as
declaragcbes ou esclarecimentos prestados ou o0s
documentos expedidos pelo sujeito passivo, ou pelo
terceiro legalmente obrigado, mediante processo
regular, a Administracdo Publica, podera arbitrar o
valor referido no art. 89,



Art. 24 N3o cabera arbitramento se o valor venal do
bem imdével constar de avaliagdo contraditéria
administrativa ou judicial.

Art. 25 A Planta Genérica de Valores, constante do § 12 do art.
90 devera ficar sempre na Lancadoria, e remetida aos
Cartdrios do Registro Imobiliarios da Comarca, aos fins
especificos.

Art. 26 Engquanto o Poder Publico Municipal ndo possuir a sua
Planta Genérica de Valores, sera utilizada a existéncia
no Municipio de Origem.

Paragrafo Unico - Fica vedado o fornecimento
de informacdes a terceiros, exeto ao Poder
Publico Municipal

Art. 27 Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicacao,
revogando-se as disposicdes em contrario.

Registre-se e Publique-se

Prefeitura Municipal de Embauba, 2 de janeiro de 1993.

Registrada e Publicada na Secretaria da Prefeitura
Municipal de Embaulba, em data supra.



